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CONTRATO DE LOCAGAO N° 037/2021

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM O MUNICIPIO DE ARACRUZ/IES E O
SENHOR EVERALDO SERGIO NASCIMENTO.

O MUNICIPIO DE ARACRUZ - ES, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ/MF sob o
n°® 27.142.702/0001-66, com sede na Avenida Moroba, n® 20, Bairro Moroba, Aracruz - ES, doravante
denominado LOCATARIO, neste ato representado pelo Secretario Municipal de Administragdo e Recursos
Humanos o Sr. MARCUS VINICIUS SOUZA COELHO, brasileiro, portador do CPF n°® 879.858.537-15 e do
RG n° 732.258 - ES, residente a Av. Saturnino de Brito, n® 1075, Ap 105, Praia do Canto, Vitéria — ES, CEP:
29.055-180, nos termos da Lei n° 3.652/2013, regulamentada pelo Decreto n® 39.007, de 01/01/2021, e a
Pessoa Fisica, EVERALDO SERGIO NASCIMENTO, inscrita no CPF sob o n® 800.331.997-87 e do RG n°
615.571 SSP/ES, residente na Rua Eunice Loureiro Ghidetti, n°® 313, Bairro Guaxindiba, Cidade
Aracruz/ES, CEP 29.194-752, adiante denominado LOCADOR, tendo em vista o que consta no
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 10416/2021 apensado ao processo n° 8375/2021, CHAMAMENTO
PUBLICO publicado na data de 17/06/2021, e em observancia as disposicdes da Lei n° 8.245/1991 e da Lei
n° 8.666/1993, resolvem celebrar o presente TERMO DE CONTRATO, mediante as clausulas e condigdes
a sequir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem por objeto a LOCACAO DE IMOVEL situado na Rua José Soeiro da Rosa
Loureiro, n° 57, Bairro De Carli, Aracruz/ES, CEP 29.194-074, objeto de ordem do Livro n°® 37, fls.168 a 170
do Cartorio Civil e Tabelionato Estado do ES da Comarca de Aracruz/ES para abrigar as instalagdes do Ar-
quivo Publico Municipal.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA DE LICITAGAO

2.1. O presente termo de contrato é formalizado com fundamento no artigo 24, inciso x, da lei n° 8.666/93, o
qual autoriza a dispensa de licitagcdo para “locagao de imével destinado ao atendimento das finalidades pre-
cipuas da administragdo, especificamente as atividades executadas pelo Setor do Arquivo publico munici-
pal, dispondo a edificacédo de estrutura adequada. Soma-se a isto o fato de que o prego da locagao obtido é
compativel com o valor do mercado, segundo avaliagao prévia da Comissado Permanente Interdisciplinar de
Avaliagao de Imovel, constante nos autos do Processo Administrativo de n.° 8.375/2021, ficando assim a lo-
cadora vinculada ao valor proposto constante nas fls. 21.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

3.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, com inicio a partir da publicagdo do contra-
to, podendo, por interesse da Administragao, ser prorrogado por periodos sucessivos.

3.2. Os efeitos financeiros da contratacédo so terdo inicio a partir da entrega das chaves, mediante TERMO,
precedido de vistoria do imovel.

3.3. Aprorrogagao do contrato devera ser promovida mediante celebragdo de TERMO ADITIVO.

3.4. Caso nao tenha interesse na PRORROGAGCAO, o LOCADOR devera enviar comunicacdo escrita a
LOCATARIA, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do contrato,
sob pena de aplicagao das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

4. CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO
4.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagao do imovel locado, na forma do ar-

tigo 8° da Lei n® 8.245/1991.
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5. CLAUSULA QUINTA - DO VALOR DO ALUGUEL

5.1. O valor do aluguel mensal é de R$6.623,04 (Seis mil, seiscentos e vinte e trés reais e quatro centa-
vos), perfazendo o valor total de R$ 79.476,48 (setenta e nove mil, seiscentos e quatro reais e vinte e qua-
tro centavos).

5.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imdvel
(agua, esgoto, energia elétrica) cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente 8 LOCATARIO.

6. CLAUSULA SEXTA — DO PAGAMENTO

6.1. O pagamento, sera efetuado ao LOCADOR, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados a partir da data
de apresentacdo das Notas Fiscais/Faturas discriminativas, em 02 (duas) vias, devidamente atestadas
pelo Fiscal do contrato a ser designado em documentagao propria.

6.2. Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento sera efetuado no prazo de até 15
(quinze) dias uteis da data da apresentacao do recibo locaticio ou documento de cobranga correspondente
pela LOCADORA.

6.3. Havendo erro na apresentagao do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a locagao,
ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidagado da despesa, o pagamento ficara pendente até que a LO-
CADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apos a
comprovagéo da regularizagéo da situagao, nao acarretando quaisquer 6nus para a LOCATARIA.

6.4. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificard a manutengao da regularidade fiscal do LOCADOR, o
que devera ser juntado ao processo.

6.5. Havendo débito de qualquer natureza com o Municipio, o locador autoriza desde ja que seja efetuada a
retencao e compensacao dos valores com o crédito mensal decorrente do presente instrumento, més a
més, até sua equalizacao.

6.6. O pagamento sera efetuado por ordem bancaria por meio de depdsito em conta corrente a ser identifi-
cado pelo Locador.

7. CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE

7.1. Serd admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato de vigéncia igual ou superior a doze
meses, mediante aplicacao do indice Nacional de Prego ao Consumidor Amplo - IPCA | ou outro que ve-
nha substitui-lo, divulgado pela Fundacédo Getulio Vargas, desde que seja observado o interregno minimo
de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste,
para os subsequentes.

7.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo do LOCADOR, sera formalizado por apostilamento, salvo se coin-
cidente com termo aditivo para o fim de prorrogagao de vigéncia ou alteragdo contratual.

7.3. Se a variagao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ac prego médio de mercado
para a presente locagao, o LOCADOR aceita negociar a adogao de prego compativel ao mercado de loca-
¢ao no Municipio em que se situa o imovel.

8. CLAUSULA OITAVA — DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

8.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consigna-
dos no orgamento da Secretaria Municipal de administracdo e Recursos Humanos abaixo discriminada:

995 — Dotacgao

04.122.0040.2.0007 — Administracdo e Manutengao da Unidade

3.3.90.36.00 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

1.001.0000.0000 — Recursos Ordinarios — Exercicio Corrente

9. CLAUSULA NONA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA

9.1. Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina e em estrita observancia
as especificagdes contidas no Termo de Referéncia;

9.2. Entregar em perfeito estado de funcionamento, os sistemas hidraulico e a rede elétrica;

9.3. Providenciar o registro do Contrato de Locagéo no Cartério de Registro de Imoveis; ==
9.4. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel; /
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9.5. Pagar os impostos incidentes sobre o imdével, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU
e taxas, incidentes sobre o imovel,
9.6. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;
9.7. Entregar os servigos objeto da presente contratagao dentro do prazo constante em sua proposta.
9.8. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragées na titularidade do imével, inclusive com a apresentacao
da documentagao correspondente.
9.9. N&o ceder, transferir, sublocar ou emprestar o imovel.
9.10. Fornecer declaragéo atestando que néo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica
ou administrativa capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os es-
clarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por
parte do LOCATARIO.
9.11. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imovel.

9.12. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagéo e qualificacdo exigidas no
processo inicial de contratacao.

CLAUSULA DECIMA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADE DA LOCATARIA

10.1. Qualquer melhoria realizada no espago utilizado pelo locatario sera deduzida do valor da taxa de
utilizacao, desde que submetida a apreciagéo do locador;

10.2. Manter a area locada em perfeito estado de conservagao, realizando as manutengdes que por ventura
se fizerem necessarias e ndo sejam oriundas de vicios ocultos;

10.3. Respeitar e fazer cumprir a legislagdo de protecdo ao meio ambiente, previstas nas normas
regulamentadoras pertinentes;

10.4. Efetuar o pagamento do valor estipulado para a locagdo e os encargos dela decorrentes conforme
estabelecido neste edital, no prazo estipulado.

10.5. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com
o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

10.6. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu
estado, fazendo constar no Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes.

10.7. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes
do uso normal.

10.8. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros.

10.9. Consentir a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991.

10.10. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével ou nas suas instalacdes, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

10.11. Nao modificar a forma externa ou interna do imdével sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR.

10.12. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacg&o, multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO.

10.13. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver), agua e esgoto.

10.14. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinacgao
de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo
27 da Lein® 8.245, de 1991.
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11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

11.1. As benfeitorias Uteis e necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengéo, de acordo com o artigo 35 da
Lei n®8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cadigo Civil.

11.2. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptacgdes indispensaveis ao
desempenho das suas atividades.

11.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes, etc., poderao ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido
com 0s seus respectivos acessorios.

11.4. A realizagdo ou nao da vistoria ndo exclui o direito do locatario acerca de eventuais defeitos ou
problemas que surjam ou possam ser exteriorizados no decorrer da locagéo.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGAO

12.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante/servidor gerente
administrativo da LOCATARIA, ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso da execugao.
12.2. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugéo do contrato,
indicando o dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o
que for necessario a regularizagéo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato dever&o ser solici-
tadas aos seus superiores em tempo habil, para adogdo das medidas convenientes.

12.4. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucao do contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERAGOES
13.1.Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei n° 8.666/93.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS INFRACOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS

14.1. O desatendimento, pelo LOCADOR, de quaisquer exigéncias contratuais garantida a prévia defesa e,
de acordo com a conduta reprovavel (infragdo), a sujeitara as sancdes administrativas previstas no inciso |
do artigo 87 da Lei n° 8.666/93, conforme abaixo:

14.1.1. adverténcia - nos casos de:

a) desisténcia parcial da proposta, devidamente justificada;

b) cotagao errénea parcial ou total da proposta, devidamente justificada;

14.1.2. Multa, cuja base de calculo é o valor global mensal do Contrato que seréa calculada com base nas
especificacoes abaixo:

Grau Mora Diaria Compensatéria Prazo de Suspensao
1 Néao Né&o Nao
2 0,4% por ocorréncia 10% por ocorréncia Minimo: 1 més
3 0,5% por ocorréncia 15% por ocorréncia Minimo: 1 més
4 0,6% por ocorréncia 20% por ocorréncia Minimo: 4 més
5 0,8% por ocorréncia 20% por ocorréncia Minimo: 12 més
Item Infragao Grau
1 Descumprimento de quaisquer outras obrigagdes contratuais, nao 1

explicitadas nos demais itens, que sejam consideradas leves.

2 N&o entrega de documentagao simples solicitada pela LOCATARIA.

Descumprimento de prazos. 3 T2
4 Descumprimento de quaisquer outras obrigacdes contratuais, néo 2 /
4
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explicitadas nos demais itens, que sejam consideradas médias.

o) Nao aplicar as manutengbées dentro das condicbes minimas de 4
qualidade técnica e seguranca do trabalho.

6 Nao entregar documentacgao solicitada pela LOCATARIA.

Descumprimento de quaisquer outras obrigagdes contratuais, nao
explicitadas nos demais itens, que sejam consideradas graves.

Inexecugao parcial do Contrato

Descumprimento da legislagéo (legais e infralegais) afeta a execugao
do objeto (direta ou indireta).

10 Cometimento de atos protelatérios durante a execucdo visando 5
adiamento das solicitagdes do Locatario.

11 Inexecugao total do Contrato
12 Cometimento de fraude fiscal, durante a execugao do objeto

13 Declaragdo, documentagdo ou informagdo falsa, adulteracdo de
documentos ou omissao de informagoes.

14 Comportamento inidéneo ou cometimento de mais de uma das 5
infracdes previstas nos subitens anteriores

15 Descumprir determinagdo formal ou instrugdo do fiscal, por 3
ocorréncia.

14.1.3. Suspenséo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de licitar e contratar com a
Administragdo, por prazo nao superior a 2 anos.

14.2. As multas previstas no subitem 14.1.2 serdo descontadas, de imediato, do pagamento devido ou
cobradas judicialmente, se for o caso.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1 A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer énus, em caso de descumpri-
mento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da
aplicacao das penalidades cabiveis.

15.2 A rescisédo por descumprimento de clausulas e obrigagdes contratuais acarretara a execucdo dos valo-
res de multas e indenizacdes devidas a LOCATARIA, bem como a retencao de créditos decorrentes do
Contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas no instrumento.

15.3. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipéteses enumeradas no art.
78 da Lei n°® 8.666/93, com excegado das previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam aplicaveis a esta rela-
¢ao locaticia.

15.4. Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos Xl e XVII do art. 78 da Lei n° 8.666/93, desde
que ausente de culpa do LOCADOR, a LOCATARIA a ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados
que houver sofrido.

15.5. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso X!l do art. 78 da
Lei n° 8.666/93, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu pra-
zo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que NOTIFIQUE o LOCADOR,
por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15.6.Nesta hipdtese, caso néo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que esta ndo tenha incorri-
do em multa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa equivalente a 01 (més) de aluguel, se-
gundo a proporg&o prevista no art. 4° da Lei n® 8.245/91, e no art. 413 do Cédigo Civil, considerando-se o
prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

15.7.Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagédo do imovel, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriagéo, caso fortuito ou forga maior, etc., a LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagéo, ou multa, desde que, nesta hipotese,
nao tenha concorrido para a situagéo. A7
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15.8.0 procedimento formal de resciséo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue diretamente ao
LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.9. Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério
e a ampla defesa, e precedidos de autorizacao escrita e fundamentada da autoridade competente.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS
16.1. Os casos omissos ou situagbes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ado pelas
disposicoes contidas na Lei n°® 8.245/1991, e na Lei n°® 8.666/1993, subsidiariamente.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — DO FORO

17.1 Fica eleito o foro de Aracruz/ES, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para
dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

E, assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apds lido e achado conforme, as partes a seguir
firmam o presente contrato em 03 (trés) vias, de igual teor e forma, para um sé efeito, na presenca de 02
(duas) testemunhas abaixo assinadas.

ARACRUZIES, 1\ de Agosto de 2021.
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MUNIGAPIO DE ARACRUZ/ES EVERALDO SERGIO NASCIMENTO
LOCATARIO LOCADOR

TESTEMUNHAS: 1
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