ARACRUZ

CONTRATO DE LOCAGAO N° 119/2020

CONTRATO DE LQCA(;AO DE IMOVEL QUE ENTRE Sl

CELEBRAM O MUNICIPIO DE ARACRUZIES E A PESSOA FiSICA

MERONI DA SILVA CARVALHO

O MUNICIPIO DE ARACRUZ - ES, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no

CNPJ/MF sob o n°. 27.142.702/0001-66, com sede na Avenida Moroba, n°. 20, Bairro Morobd, Aracruz-ES,
doravante denominado LOCATARIO, neste ato representado pela Secretdria de Desenvolvimento Social e
Trabalho, Sra. ROSILENE FILIPE DOS SANTOS MATOS, brasileira, casada, advogada, inscrita no Cadastro
de Pessoa Fisica n° 086.187.937-60, Cl n° 1656.410 SSP/ES, residente & Rua Francisco José Lopes Marin,
n° 13, Bairo Sdo Camilo, Aracruz/ES - CEP: 29.194-242 e a Pessoa Fisica MERONI DA SILVA
CARVALHO, brasileira, casada, do lar, inscrita no Cadastro de Pessoa Fisica de n° 073.360.737-35,
residente e domiciliada na Rua Jose Modenesi, 132, Bairro Bela Vista Aracruz/ES, Aracruz/ES, adiante
denominado LOCADORA, tendo em vista o que consta no PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 5.319/2020, e
em observancia as disposicdes da Lei n° 8.245/1991 e da Lei n° 8.666/1993, resolvem celebrar o presente
TERMO DE CONTRATO, mediante as clausulas e condi¢es a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem por objeto a LOCAGAO DE IMOVEL situado na Rua Jose Modenesi,
n°132, cx 06 Qd 44 (fundos), Bairro de Fétima, Aracruz/ES, para funcionamentos dos servicos destinados
as pessoas em situagdo de rua, em virtude da necessidade de atendimento das Notas Recomendato-
rias do Ministério Publico, da Defensoria Pdblica da Unido e da Secretaria de Estado de Trabalho, As-
sisténcia e Desenvolvimento Social (SETADES), em razéo da situacdo de emergéncia decorrente da
pandemia do COVID-19.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA DE LICITAGAO

2.1 O presente termo de contrato é formalizado com fundamento no artigo 24, inciso x, da lei n° 8.666/93, o
qual autoriza a dispensa de licitagdo para “locacdo de imével destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da administrag&o”, especificamente as medidas que poderdo ser adotadas para enfrentamento da
emergencia de salde publica de importancia internacional decorrente do coronavirus responsavel pelo surto
de 2019 e no presente caso, ndo se deve desconsiderar o interesse piblico envolvido para a pretensa
contratacao, que serdo destinados a POPULACAO EM SITUACAO DE RUA que sdo percebidos como
servicos essenciais no dmbito da assisténcia social. Assim com a destinacdo de espago especifico a essa
parcela da populagdo, ao certo a locacdo permitira reduzir a possibilidade de contagio do coronavirus,
causador da doenga COVID 19, de modo a minimizar os danos da propagacdo e infeccdo e da transmissdo
local e preservar a salide destes usuarios. E isto porque, dispde a edificacdo de estrutura adequada que

possibilita permitir a higienizacéo basica das pessoas em situagdo de rua, neste momento de pandemia de
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virus dotado de alta capacidade de transmissibilidade. Soma-se a isto o fato de que o preco da locacao obtido
€ compativel com o valor do mercado, segundo diversas fontes de contratos de locacdo de espacos

semelhantes que instruem os autos de n.° 5.319/2020.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

3.1 0 prazo de vigéncia do contrato sera de até 06 (seis) meses, com inicio na data de 06.05.2020, nos termos
do artigo 3° da Lei n° 8.245/1991, podendo, por interesse da Administracdo, ser prorrogado por periodos suces-
sivos, a teor do art.4° H da Lei de n.° 13979/2020.

3.2 Os efeitos financeiros da contratacdo sG terdo inicio a partir da entrega das chaves, mediante TERMO, precedido de
vistoria do imével.

3.3 A prorrogacéo do contrato devera ser promovida mediante celebragéo de TERMO ADITIVO. .
3.4 Caso ndo tenha interesse na PRORROGAGAO, a LOCADORA devera enviar comunicagéo escrita a LO-

CATARIA, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena
de aplicagdo das sancdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO

4.1 Este contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de alienacdo do imével locado, na forma do artigo
8° da Lei n® 8.245/1991.

CLAUSULA QUINTA - DO VALOR DO ALUGUEL

5.1 O valor do aluguel mensal méaximo a ser pago sera de R$ 3.220,00 (trés mil duzentos e vinte reais) re-
ferente a 06 (seis) kitinetes de R$ 420,00 (quatrocentos e vinte reais) e 01 (um) kitinete de R$ 700,00 (sete-

centos reais).
5.2 A Secretaria ressalva o direito de contratar uma quantidade de locacao, por kitnete, a mesma se

resguarda no direito de locar e pagar apenas o que for necessario para o uso dos usuarios.
5.3 As despesas ordindrias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imével (agua,

esgoto, energia elétrica) cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente a LOCATARIO.

CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO

6.1 O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente até o 15° (décimo quinto) dia Util seguinte do més
subseqiente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, tenha sido

apresentado pela LOCADORA com antecedéncia minima de 10 (dez) dias dteis.
6.2 Caso a antecedéncia minima nao seja observada, 0 pagamento sera efetuado no prazo de até 15 (quinze)

dias Uteis da data da apresentacdo do recibo locaticio ou documento de cobranga correspondente pela LO-
CADORA.

6.3 Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes a locacdo, ou,
ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, 0 pagamento ficara pendente até que a LOCADO-
RA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a compro-

vacao da regularizacéo da situacdo, ndo acarretando quaisquer 6nus para a LOCATARIA.
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6.4 Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara a manutencao da regularidade fiscal da LOCADORA, o que

devera ser juntado ao processo. 5 .
6.4.1.Havendo débito de qualquer natureza com o Municipio, o locador autoriza desde Ja que seja efetuada a

retencdo e compensagdo dos valores com o crédito mensal decorrente do presente instrumento, més a més,

até sua equalizacdo. -
6.5 O pagamento sera efetuado por ordem bancéria por meio de depdsito em conta corrente a ser identificado

pelo Locador.

CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE

7.1 Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato de vigéncia igual ou superior a doze me-
ses, mediante aplicagdo do indice Geral de Precos do Mercado-IGPM . ou outro que venha substitui-lo, divul-
gado pela Fundagdo Getulio Vargas, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado

da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ltimo reajuste, para os subsequentes. _
7.2 O reajuste, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, sera formalizado por apostilamento, salvo se coinci-

dente com termo aditivo para o fim de prorrogacao de vigéncia ou alteracdo contratual.
7.3 Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de mercado

para a presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a adocéo de preco compativel ao mercado de loca-
¢do no Municipio em que se situa o imdvel.

CLAUSULA OITAVA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

8.1 As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos consignados

no orcamento da Secretaria de Desenvolvimento Social e Trabalho, na dotacdo abaixo discriminada:
641- Cadigo Reduzido

08.244.0016.2.0050- Atendimento as pessoas em situagdo de rua

3.3.90.36.00- Outros Servigos de Terceiros Pessoa Fisica

1.390.0010.0000- Outros recursos vinculados a Assisténcia Social

CLAUSULA NONA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA

9.1 ALOCADORA obriga-se a:

9.1.1 Entregar o imével em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia
das especificaces de sua proposta;

9.2 Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da
LOCATARIA:

9.3 Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel:

9.4 Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;

9.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locacéo;

9.5 Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imovel, quando da realizaco da vistoria;

9.7 Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo genérica;

9.8 Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediacGes, nestas compreendidas as
despesas necessdrias a aferi¢cdo da idoneidade do pretendente:
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9.9 Pagar as despesas extraordindrias de condominio, entendidas como aquelas que néo se refiram aos
gastos rotineiros de manutencao do edificio, como:
a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imdvel:
b. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracéo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;
C. obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;
d. indenizacGes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locagéo;
e. instalacéo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacéo, de
esporte e de lazer;
f. despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum:
g. constituicdo de fundo de reserva, e reposicao deste, quando utilizado para cobertura de
despesas extraordinarias;
9.10 Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas, inclusive a
contribuicdo para o custeio de servigos de iluminagdo publica, incidentes sobre o imovel;
9.11 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, combate a
incéndio e rede de I6gica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;
9.12 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicées de habilitagdo e qualificagdo exigidas no
processo de contratagéo:
9.13 Pagar o prémio de Seguro complementar contra fogo:
9.14 Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de
Seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;
9.15 Informar & LOCATARIA quaisquer alteragGes na titularidade do imovel, inclusive com a apresentacdo da
documentacéo correspondente,

CLAUSULA DECIMA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADE DA LOCATARIA
10.1 ALOCATARIA obriga-se a:

10.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;
10.1.2 Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com

o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse:
10.1.3 Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagcdo minuciosa do estado

do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes:
10.1.4 Restituir o imével, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de descri-

¢ao minuciosa elaborada quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragbes decorrentes do uso

normal;
10.1.5 Comunicar & LOCADORA qualquer dano ou defeito CUja reparagdo a este incumba, bem como as

eventuais turbacdes de terceiros:
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10.1.6 Consentir com a realizag&o de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado a LOCA-
TARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias. nos termos

do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991:
10.1.7 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no Imdvel, ou nas suas instalagées, provocados por

seus agentes, funcionrios ou visitantes autorizados;
10.1.8 Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito da LO-

CADORA;
10.1.9 Entregar imediatamente & LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e encargos condomini-

ais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimac&o, multa ou exigéncia de autorida-

de publica, ainda que direcionada & LOCATARIA:
10.1.10 Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua adminis-

tragcdo, como:
a. salarios, encargos trabalhistas, contribuicbes previdencidrias e sociais dos empregados do
condominio;
b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum:
c. limpeza, conservacéo e pintura das instalacGes e dependéncias de uso comum:
d. manutencéo e conservacéo das instalagGes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e
de seguranga, de uso comum;
€. manutencao e conservagdo das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados a pratica
de esportes e lazer:
f. manutencéo e conservacéo de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;
9- pequenos reparos nas dependéncias e instalages elétricas e hidraulicas de uso comum;
h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locaco:
i. reposic&o do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementacéo de
despesas ordindrias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacao.
10.1.11. A LOCATARIA somente ficard obrigada ao pagamento das despesas ordinarias de condominio caso
sejam comprovadas a previsdo orcamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal
comprovacao.
10.1.12. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e dgua e esgoto:
10.1.13. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia combinacéo
de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo
27 da Lei n°® 8.245, de 1991:
10.1.14. Cumprir integralmente a convencao de condominio e os regulamentos internos.
10.1.15. Fica excluida a responsabilidade da LOCATARIA nas hipoteses de caso fortuito, forca maior ou por
fato de terceiro.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO
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11.1 As benfeitorias Uteis e necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pela
LOCADORA, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencdo, de acordo com o artigo 35 da
Lei n°®8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

11.1.2 A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imovel locado, as adaptagées indispensaveis ao
desempenho das suas atividades.

11.1.3 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes, etc., poderéo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com
0S Seus respectivos acessorios.

11.1.4 A realizagdo ou ndo da vistoria ndo exclui o direito do locatario acerca de eventuais defeitos ou

problemas que surjam ou possam ser exteriorizados no decorrer da locacdo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGAO ,
12.1 A fiscalizac&o do presente Termo de Contrato seré exercida por um representante da LOCATARIA, ao

qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso da execucao.
12.2 O fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucdo do contrato, indi-

cando o dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for
necessario a regularizag&o das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos & autoridade

competente para as providéncias cabiveis.
12.3 As decisGes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato devero ser solicita-

das aos seus superiores em tempo habil, para adogdo das medidas convenientes.
124A LOCADORA podera indicar um répresentante para representa-lo na execucao do contrato.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1 Eventuais alteragbes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Lei n° 8.666/93.

-

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRAGOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
14.1 Ainexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados nes-

te instrumento, sujeitaré a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuizo de responsabilidade civil ou

criminal, as penalidades de:
a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que néo acarretarem prejuizos significa-

tivos ao objeto da contratacdo;

b) Multa:

b.1. Moratdria de 0,3 % (trés décimos por cento) por dia de atraso, injustificado, sobre o valor mensal da
locacéo;

b.2. Compensatdria de 15% (quinze por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecucdo total ou

parcial de obrigacdo assumida.

C) Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Aracruz/ES, pelo prazo de até 2
(dois) anos;
d) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracéo Publica, enquanto perdura-

rem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a propria autori-

dade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que a LOCADORA ressarcir a LOCATARIA pelos
Prejuizos causados.
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14.2 A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sancoes.
14.3 Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento de contratar e de declara-

¢do de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razao do presente contrato: . .
a) Tenham sofrido condenacdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no recolhi-

mento de tributos; ] . .
b) Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude de atos ilicitos pra-

ticados.
14.4 A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que assegu-

rara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n® 8.666/93, e subsidiari-

amente na Lei n® 9.784/1999. .
14.5 A autoridade competente, na aplicacdo das sancdes, levara em consideraco a gravidade da conduta do

Infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado & LOCATARIA, observado o principio da pro-

porcionalidade. ]
14.6 As multas devidas e/ou prejuizos causados a LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a serem pagos,

ou recolhidos em favor do MUNICIPIO DE ARACRUZIES, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na

Divida Ativa e cobrados judicialmente.
14.7 A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar da data do recebimento

da comunicagdo enviada pela LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1 ALOCATARIA poderé rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de descumprimen-
to total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta & LOCADORA, sem prejuizo da apli-

cacdo das penalidades cabiveis.
15.2 A rescis&o por descumprimento de clausulas e obrigacBes contratuais acarretara a execucdo dos valo-

res de multas e indenizacées devidas a LOCATARIA, bem como a retencao de créditos decorrentes do Con-

trato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas no instrumento.
15.3 Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses enumeradas no art. 78

da Lei n° 8.666/93, com excecao das previstas nos incisos VI. IX e X, que sejam aplicaveis a esta relacdo lo-

caticia.
15.4 Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos XIl e XVII do art. 78 da Lej n° 8.666/93, desde que

ausente de culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que

houver sofrido.
15.5 Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso XII do art. 78 da

Lei n° 8.666/93, a LOCATARIA decida devolver o imdvel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo
de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que NOTIFIQUE a LOCADORA, por

escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
15.6 Nesta hipdtese, caso ndo notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que esta néo tenha incorri-

do em multa, a LOCATARIA ficara Sujeita ao pagamento de multa equivalente a 01 (més) de aluguel, segundo
a propor¢do prevista no art. 4° da Lei n° 8.245/91, e no art. 413 do Codigo Civil, considerando-se o prazo res-
tante para o término da vigéncia do contrato.
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15.7 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacao do imovel, tais como incéndio, desmoronamento,

desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, etc., a LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido ime-
diatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, njo te-

nha concorrido para a situag&o.
15.8 O procedimento formal de rescisdo ter4 inicio mediante notificagéo escrita, entregue diretamente a LO-

CADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.
15.9 Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditdrio e a

ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao pelas
disposicGes contidas na Lei n° 8.245/1991. e na Lei n° 8.666/1993, subsidiariamente.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

17.1 Fica eleito o foro da Secdo Judicidria da Comarca de ARACRUZ/ES, com exclusio de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

E, assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e achado conforme, as partes a seguir
firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um s¢ efeito, na presenca de 02
(duas) testemunhas abaixo assinadas,

Aracruz/ES, 05 maio de 2020.

0stieae 1lipe dos Santos Matos

vesenvovimento Social e Trahalt
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ROSILE‘NE«FW%‘D&)S SANTOS MATOS

REPRESENTANTE DA LOCATARIA
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MERONI DA SILVA CARVALHO
REPRESENTANTE DA LOCADORA

TESTEMUNHAS:
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